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Justificativa

APRESENTACAO
O empreendimento esta localizado em Laranjeiras, o eixo econédmico de maior desenvolvimento no Estado e que, a cada dia,
€ mais valorizado.Perfeito para quem deseja estar no centro de tudo em um edificio moderno e funcional.

Com projeto diferenciado que privilegia o conforto, a praticidade e a seguranca, o Essencial Escritérios conta com 13
pavimentos (subsolo, 2° pavimento diferenciado + 10 tipos). Sao 179 salas comerciais de 33m? a 60m?, com possibilidade de
andar corporativo de 666,84m?, e 4 lojas com sobrelojas de 175m? a 224m?2.

DIFERENCIAIS DO EMPREENDIMENTO

- Salas comerciais com copa e banheiro.

- Salas com previsao para instalacdo de ar-condicionado tipo split*, com area técnica individualizada.

- Detector de fumacga de incéndio ja instalado nas salas, proporcionando maior seguranga patrimonial.

- Opcéao de banheiro extra**.

- Sprinklers de protec¢ao contra incéndio (sistema de chuveiros automaticos fixados no teto, acionados pelo detector de
fumaca) nas areas comuns e nas salas***.

- Paredes internas das salas com sistema Drywall, que oferece flexibilidade aos projetos, além de facilitar o acesso as
instalagbes elétricas.

- As lajes do edificio serdo protendidas, com a vantagem da auséncia de vigas no teto das salas, possibilitando formar

diferentes layouts ou integrar as salas sem essas interferéncias.

INTELIGENCIA, PRATICIDADE, TECNOLOGIA E SEGURANCA

- Lobby com porta automatica, entregue totalmente decorado e mobiliado; equipado com catracas de seguranga e
computadores para o controle de acesso.

- 4 elevadores autogerenciaveis para trafego racional, com monitoramento e controle de cargas e paradas.
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Justificativa

- Amplo estacionamento com possibilidade de sistema rotativo para visitantes e vagas para motos (65% das vagas para
automéveis sdo cobertas)****.

- Area exclusiva para embarque e desembarque de passageiros.

- Centro operacional para circuito interno de TV com gravagao de imagens digitalizadas.

*Ficara a cargo do cliente a aquisigdo e instalagao - inclusive a mao-de-obra - das linhas frigorigenas, dos condensadores, dos evaporadores, a enfiagdo da caixa de passagem até a area técnica para as instalagdo do
condensador e o que mais for necessario para colocar o split em funcionamento.

**Este banheiro s6 sera executado nas salas 2,8,16 e 17, caso o cliente opte por adquiri-lo no momento da assinatura do contrato de compra e venda da unidade, com custo a parte do valor de tabela. Clientes que nao
adquirirem essa opgao receberédo a sala com apenas um banheiro padréo.

***Ficara a cargo do proprietario a escolha de executar ou ndo as instalagdes do sprinkler no interior das salas.

**** O estacionamento rotativo sera implementado pelo condominio de acordo com a ociosidade das vagas das salas e lojas, ndo existindo vagas especificas para esse fim.

ACESSIBILIDADE

- Rampas de acesso com corrimaos.

- Desniveis adequados para a transposigao por cadeirantes.

- Porta com abertura automatica no hall do térreo.

- Vaga para PNE (Pessoa com Necessidades Especiais) com rota acessivel da garagem até os elevadores.

IMPACTO URBANO E BENEFICIOS PARA O MUNICIPIO

- Valorizagao do entorno e da regido de Laranjeiras.

- Acesso de veiculos facilitado pela baia de embarque e desembarque na frente do edificio, e também pela area recuada da
rua até os portdes de acesso as garagens. Assim evita-se que os carros interrompam o fluxo da rua.

- Frente com lojas e grandes vitrines, voltada para o sol da manha, proporcionando um passeio agradavel aos pedestres.

IMPACTO NO MERCADO
O empreendimento estd em comercializagao.
A entrega das unidades esta prevista para junho de 2013.

PREMIO
I}I:_“S"I",ﬂ‘\{u_”:

(SAEMI-ES ¥

2011




Fachada Lobby de entrada
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Foto da sala decorada ambientada como Foto aérea — dez 2010
Escritorio de Comércio Internacional
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