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. MOVIMENTO n
PRINCIPAIS FATOS QUE INFLUENCIARAM e
0 MERCADO IMOBILIARIO NA DECADA

v" Incentivo ao Financiamento

v Patriménio Afetacdo

v" Inicio da Ascen¢do do
Mercado Imobiliario
Capixaba

2005

v" Aumento IPO de Incorporadoras
v PAC (Plano de Aceleragido do

Crescimento)
v Pré-sal

2007

2006 2008

v' Chegada da Rossi ao estado

v" Inicio IPO de Incorporadoras

v Introducdo da construcio
civil na lei geral das MPEs

v’ Caixa abre Crédito para

/ Incorporadoras

v’ Crise financeira internacional
(EUA)

v" Mercado imobilidrio volta a
atencao as classesCe D

B ADEMI-ES
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PRINCIPAIS FATOS QUE INFLUENCIARAM O L ko
MERCADO IMOBILIARIO NA DECADA

Langamento do PMCMV

Medidas anticiclicas do governo
Federal (Compulsério e Redugao de
IP1)

Economia se manteve crescente

Record de producdo na GV (36.461)

Baixo desemprego e crescimento da
renda

Baixa inadimpléncia

A liberagdo do crédito imobiliario
continuou em expansao

Reducgao velocidade vendas dos
imoveis de médio e alto padrao
Grande Vitoria

Realinhamento dos valores dos
imoveis enquadraveis no SFH

2009 2011

2010 2012

v" Dificuldades PDM Vila Velha
v' Concessao de financiamentos
continua em crescimento

Recorde de criacao de
empregos formais

Prorrogacao da redugao do
IPI para materiais de
construgao até 2011
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PRINCIPAIS FATOS QUE INFLUENCIARAM O A aho
MERCADO IMOBILIARIO NA DECADA

v’ Os numeros de financiamentos .
bateram recorde, atingindo RS Desaquecimento do mercado

109,2 bilhdes imobiliario, puxado pelo

v' A economia comegou a dar sinais de enfraquecimento na economia

desaquecimento e comegou um . | além das i t
novo cenario com uma curva azlelelnEl, Bl e Lussinizs i

descendente. politicas.

2013 2015

2016
v" Reducdo dos estoques

v Produg3o retorna ao patamar
de 2005/2006

2014

v" Incorporadores comecam a
segurar precos e langamentos

v' Inicio de promogdes e
descontos

v Expectativa de retomada da

v" Aumento do numero de econhomia em 2017

distratos

.
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QMOVIMENTO »
#CHAVENAMAO
Foram analisados imoveis residenciais em

Vitoria e Vila Velha, nos seguintes bairros:

v’ Jardim Camburi

v Jardim da Penha v Praia da Costa
v’ Praiado Canto v Itaparica

v’ MatadaPraia v Itapo3

v" Barro Vermelho

id
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Observacoes

Foram excluidos da amostra os
bairros de Bento Ferreira e Santa
Lucia, em Vitoria, e os municipios da
Serra e de Cariacica, devido ao
reduzido volume lancamentos no
ano base da pesquisa (2005).
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QMOVIMENTO 1
#CHAVENAMAO

Observacoes

Ressaltamos que nao foram analisados dados
do segmento econoémico, pois, no ano base
(2005), ainda nao existiam dados suficientes
para compormos a analise.

Foram analisados imoveis residenciais de 2, 3 e
4 quartos, de médio a alto padrao lancados no
ano base (2005).
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Metodologia

A partir do valor historico de venda
informado pelas incorporadoras, solicitamos
a avaliacao de mercado a 10 imobiliarias
associadas. De posse da avaliacao de cada

uma delas, chegamos a valorizacao
registrada de 2005 a 2015.
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Valorizacao Imobiliaria Média

250,00% 210,03% 218,15%

200,00%

150,00%

1 00,00% Sériel

Vitoria
Vila Velha
Valorizacao Imobiliaria Média de Vitoria e Vila Velha
213,02%

Fonte: Pesquisa ADEMI-ES
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Na pratica, considerando VI médio, um
imével comprado por R$ 100.000,00 em 2005
poderia ser vendido em 2015 por R$
313.020,00.

n
SALAQ v IMOVEL AEMI-ES

Associacao das Empresas do Mercado
Imobiliario do Estado do Espirito Santo

ADEMI-ES | 2016



: MOVIMENTO "
Rentabilidade do Imovel gy

RI=VI+ RA

RI - Rentabilidade do Imdvel **
VI - Valorizagao Imobiliaria
RA - Retorno do Aluguel *

* RA = 36% do Valor do Imével (Retorno minimo do aluguel
dos imodveis residenciais no periodo de 2005 a 2015,
considerando 3,6% ao ano, no pior dos cenarios).

** Rl nominal sem desconto da inflagao.
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Rentabilidade do Imovel

Ra000% 254,15%
260,00% 246,03% _
240,00%
220,00%
200,00%
180,00%
160,00%
140,00%
120,00%
100,00% - .
Vitoria Vila Velha

RI=210,03% + 36% RI=218,15% + 36%

Rentabilidade do Imével (RI) Média Vitéria e Vila Velha = 249,02%

Fonte: Pesquisa ADEMI-ES
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Evolucao dos Indicadores Economicos em 10 Anos (2005-2015)

249,02% Em comparacao com a
250,00% Renda Fixa, o rendimento
do imovel foi 34,04% maior
185,77%
200,00% em 10 anos.
150,00%
104,02% 92,05%
0,
00 64,61%  6460%  6353%
51,00%
50,00%
0,00%
RI Renda Fixa Poupanca CUB-ES Ibovespa IGPM IPCA Dolar

*RI: Rentabilidade Imobiliaria dos imdveis pesquisados em Vitoria e Vila Velha
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Fontes: Valor Econ6mico e Pesquisa ADEMI-ES
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#CHAVENAMAO

Rl (Rentabilidade Média do Imével) supera os demais Indices
Financeiros e Inflacionarios em:

450,00%
400,00%
350,00%
300,00%
250,00%
200,00%
150,00%
100,00%
50,00%
0,00%

110,957

Fontes: Valor Econ6mico e Pesquisa ADEMI-ES
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R$ 400.000,00
R$ 350.000,00
R$ 300.000,00
R$ 250.000,00
R$ 200.000,00
R$ 150.000,00
R$ 100.000,00

R$ 50.000,00
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R$ 0,00

QﬂgﬂﬂgﬂAMi\o
R$ 100.000,00 investidos em 2005.
Quanto teriamos em 2015?

R$ 349.020,00

R$ 285.770,00

R$ 204.000,00

R$ 164.610.00 pg 151.000,00

Imével Renda Fixa Poupancga Ibovespa Délar

Fontes: Valor Econ6mico e Pesquisa ADEMI-ES
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MOVIMENTO

Unidades em producao na Grande Vitoria Q#GHA"ENAMEO

40.000 -
36.461

35.000 -

30.000 -
26.757 27.697
25.000

21.109
20.000

15.000 -

10.000 - 11.557

7.970
5.000

0 T T T T T T T T T T T T T T 1
dez/01 dez/02 dez/03 dez/04 dez/05 dez/06 dez/07 dez/08 dez/09 dez/10 dez/11 dez/12 dez/13 dez/14 dez/15 dez/16

*A partir do ano de 2012 foi incorporado 0 municipio de Guarapari na pesquisa e, em 2014, Fundao e Viana.

/ Fonte: Censo do Sinduscon-ES
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nao estao altos

Unidades em producao Vendidas %

100%
90%

80%

40%

30%
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10%
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Residencial Comercial

*A partir do ano de 2012 foi incorporado o municipio de Guarapari na pesquisa e, em 2014, FundZo e Viana.
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Janela de Oportunidades

Com a queda do numero de imoveis em
producao disponiveis para vendae o
represamento dos precos dos imoveis
a partir de 2014, os novos lancamentos
virao com valores mais elevados,
portanto...

A HORA DE COMPRAR O IMOVEL
E AGORA!

SALAQ o0 |MOVEL =i DEI VIFES
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Janela de Oportunidades

“Mais a perder do que a ganhar

Voltando a questdo da assimetria, o potencial comprador
que preferir esperar pode ter que pagar de 8% a 24% a mais
por um imével em 2017. E uma assimetria de resultados
extremamente negativa, perde-se em todos cendrios.

Ja aquele que tomar uma decisdo de comprar um imovel
hoje, tanto para investimento como para uso proprio, na
pior das hipoteses, economizaria 8% e, na melhor, 24%.

E o tipo de negdcio que gostamos de indicar!”
Marcio Fenelon

Especialista em imdveis da Empiricus Resarch
Relatorio Valor Imobiliario — Maio/2016
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Analise
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v

v

Porque e importante investir em imovel?

AN NI NN

Na recessao os ativos perdem valor e 0 que menos

desvaloriza é o imovel;
O imovel esta enfrentando com firmeza uma das
piores crises da historia economica do Brasil:
Desemprego
Insuficiéncia de renda
Dificuldade de crédito
Interinidade do Governo Federal

Economista Antonio Marcus Machado
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Analise

O imovel € uma moeda forte. Os 10 anos
avaliados (2005-2015) retrataram tanto
momentos de economia aquecida como
periodos de crise, e mesmo atravessando
fases distintas, o imovel tem se mostrado
um investimento seguro, com valorizagao
acima dos demais indicadores
economicos.
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ADEMI-ES confirma: Q#CHAVENAMAO

O Imovel e
o melhor investimento
em qualquer tempo.

do Mercado
spirito 0
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Nossos Agradecimentos

Economista Antonio Marcus Machado

Associados que forneceram e analisaram os dados,
Grupo de Pesquisas, diretores e equipe ADEMI-ES
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